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1.

Regolamento Comunale relativo alle procedure giatizione del patrimonio immobiliare

ART.1
Oggetto del Regolamento

Il presente regolamento disciplina le procedureligposizione del patrimonio del Comune
nel rispetto dei principi generali dell’'ordinamergiaridico — contabile, assicurando criteri di
trasparenza e adeguate forme di pubblicita perisicgle valutare concorrenti proposte di
acquisto.

ART.2
Beni immobili di interesse storico e artistico

Per le alienazioni di beni immobili di interesserito e artistico di proprieta del Comune,

trovano applicazione le disposizioni di cui aglii@li 24 e seguenti della legge 1 giugno

1939, n. 1089, nel rispetto di quanto dispostoaalll2, comma 3 e seguenti della legge 15
maggio 1997, n. 127.

ART.3
Atti di disposizione del patrimonio

| contratti che hanno ad oggetto atti di alienagjoacquisizione, disposizione dei beni
immobili sono preceduti da apposito provvedimentocantrarre adottato dall'organo
competente e contenente I'esatta individuaziorsestima del bene.

| contratti di compravendita, permuta, transaziewenti ad oggetto beni immobili sono
stipulati in forma pubblica o forma pubblica — amisirativa. | contratti di locazione e i
comodati vengono, di norma, conclusi mediantetsicatprivata.

Alle alienazioni dei beni immobili si procede media asta pubblica, trattativa privata o
trattativa privata diretta, secondo le procedusyigte negli articoli successivi.

Agli acquisti di beni immobili si applicano le predure previste dalla normativa vigente.

| contratti di permuta e transazione vengono caidulla base del reciproco interesse delle
parti mediante trattativa privata diretta.

Gli atti di donazione in favore dellEnte devonosee accettati con provvedimento
dell'organo competente in base alla legge e alusi. La mancata accettazione dovra
essere congruamente motivata.

| rapporti di locazione vengono conclusi mediansdtativa privata diretta tra I'ente e i
soggetti interessati, salvo il caso della locaziattva per gli immobili soggetti a procedure
di evidenza pubblica.

ART. 4
Procedure di alienazione del patrimonio disponibile

| beni oggetto di alienazione debbono essere prexige identificati dall’Ufficio Tecnico
comunale, in modo che siano indicati:

a) l'ubicazione, le colture, la qualita dei fabbricatdiritti, le servitu, i confini e i dati catadta
b) la qualita, la natura e la quantita delle pertimeazlegli accessori;
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d)

Regolamento Comunale relativo alle procedure giatizione del patrimonio immobiliare

i miglioramenti apportati allimmobile dall’eventlgaffittuario, dei quali quest’ultimo debba
essere rimborsato;

il valore venale, dedotto il capitale corrispondeagli oneri e passivita inerenti al fondo e da
accollarsi espressamente all’acquirente tra le iemrd speciali da indicare sull'avviso di
gara.

Le alienazioni di beni immobili, qualora non sigmeviste in atti fondamentali del Consiglio
Comunale, sono di competenza del Consiglio Comunadesimo, ai sensi dell’'art. 42,
comma 2, lett. e) del D. Lgs. n. 267/2000. In cdspreesistenza di un atto consiliare di
indirizzo, la competenza spetta alla Giunta Conmeinal

La deliberazione, con la quale si dispone l'alieoa del bene, deve contenere:
la descrizione del bene oggetto della vendita toditazione dei confini;
l'indicazione dei dati catastali;

I'indicazione degli oneri inerenti al bene;

il prezzo di stima dell'immobile.

Il procedimento dipendente e conseguente alla elglfione appartiene al Responsabile del
Servizio competente, il quale e direttamente resabite, in relazione agli obiettivi prefissati
dallAmministrazione, della correttezza amminigirate dell’efficienza della gestione.

La vendita e effettuata con I'osservanza delle setjicondizioni generali:

la vendita si intende fatta a corpo con i medesaméri e nello stato e forma in cui
'immobile & posseduto e goduto dal Comune;

gualunque responsabilita del Comune e limitataaai di evizione che privi 'acquirente
della disponibilita e godimento in tutto o in padl’immobile acquistato;

'acquirente si intende obbligato per effetto delosatto di aggiudicazione; gli obblighi
del’Amministrazione sono subordinati al perfeziorento del contratto;

'acquirente subentra in tutti i diritti e in tutgli obblighi dellAmministrazione rispetto
all'immobile;

sono a carico dell’acquirente i compensi che fasslewuti in conseguenza di miglioramenti
apportati sullimmobile dal conduttore e a suo fi@vo compensi dovuti dal conduttore per
deterioramenti arrecati;

il corrispettivo della vendita dovra essere verssgoondo i termini e le modalita stabilite
dall’Amministrazione;

la natura e I'entita delle garanzie che i concdirdavono produrre per essere ammessi a
presentare le offerte e per assicurare 'adempiondet loro impegni, nonché il luogo in cui
I'aggiudicatario dovra eleggere il domicilio legale

ART.5
Asta pubblica
E’ adottato il sistema dell’asta pubblica per tutheni di proprietd comunale con esclusione
di quelli indicati nei successivi artt.12 e 13.

La gara viene effettuata di norma con il metodordassimo rialzo sul prezzo a base d’asta
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)

Regolamento Comunale relativo alle procedure giatizione del patrimonio immobiliare

indicato nel relativo avviso oppure secondo il rdetalell’'offerta economicamente piu
vantaggiosa.

Nell'avviso d’asta sono indicati:

i beni da vendere, la loro situazione e provenignza

il prezzo estimativo sul quale si aprono gli incanittermini di pagamento;

i diritti e pesi inerenti allimmobile;

I'anno, il mese, il giorno e 'ora in cui si proeedgli incanti;

il luogo e I'ufficio in cui si eseguono gli incanti

I'ufficio presso cui sono accessibili i documenti;

'ammontare del deposito a garanzia delle offede gssere ammessi a concorrere all’asta e
l'eventuale deposito da effettuarsi in caso di adgiazione dall’'offerente, nonché
l'indicazione della Tesoreria presso cui effettuadepositi;

le principali condizioni di vendita di cui sia opfuno che si abbia cognizione;

le modalita di pubblico incanto;

l'indicazione che si fara luogo all'aggiudicazioaeche quando si presenti un solo offerente,
la cui offerta sia almeno uguale al prezzo stabpir I'incanto.

Gli avvisi d’asta vengono resi noti mediante putdatione con le seguenti modalita:

per beni di valore stimato non superiore a EURM@DO0 mediante affissione all’Albo
Pretorio del Comune;

per beni di valore compreso fra EURO 50'000,00 B&RE& 250'000,00, oltre alle formalita
sub a) anche mediante affissione all’Albo Pretal@ Comuni limitrofi e della Provincia e
con inserzione, per estratto, sul Bollettino Utiei Regionale;

per beni di valore superiore a EURO 250'000,00¢dtle formalita sub a) e b) anche con
inserzione per estratto su uno o piu quotidiashffasione locale;

per beni di valore superiore a 1.000.000 di EURedlle precedenti formalitd anche con
pubblicazione per estratto sulla Gazzetta Ufficdddla Repubblica Italiana e su almeno due
guotidiani a diffusione nazionale.

La pubblicazione dell'avviso all’Albo Pretorio d&lhte deve avvenire almeno 15 giorni
prima di quello fissato per la gara, salvo i castiwata urgenza in cui € possibile ridurre il
termine fino a 5 giorni; le altre forme di pubbl&idevono avvenire entro un termine
adeguato.

ART.6
Commissione di gara

L’incanto ha luogo nell’'ufficio indicato nell’avvis e la gara viene effettuata da apposita
Commissione cosi composta:

Responsabile del Servizio, con funzioni di Presieen
n. 2 dipendenti comunali in qualita di testimoni;

Assiste, con le funzioni di segretario con l'obbligli redigere il verbale dell'incanto
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Regolamento Comunale relativo alle procedure giatizione del patrimonio immobiliare

dipendente appositamente designato.

Resta salva la facolta del Sindaco di attribuiredmpetenza a gestire il procedimento della
gara e la presidenza della Commissione al Segrefarnunale.

ART.7
Offerte per procura e per persona danominare

. Sono ammesse offerte per procura ed anche pemaedsonominare. La procura deve essere
speciale, fatta per atto pubblico, o per scritpnigata con firma autenticata da notaio e sara
unita al verbale d’asta.

. Allorché le offerte sono presentate o fatte a naiheiu persone, queste si intendono
solidamente obbligate.

L'offerente per persona da nominare dovra dicheafarpersona per la quale ha presentato
I'offerta e questa dovra accettare la dichiaraziorad’atto dell’aggiudicazione firmandone il
verbale, o al piu tardi, nei tre giorni successiviediante atto pubblico o con firma
autenticata da notaio. In mancanza di cio I'offéeesara considerato, a tutti gli effetti legali,
come vero ed unico aggiudicatario.

In ogni caso, comunque, l'offerente per personaalinare sara sempre garante solidale
della medesima, anche dopo accettata la dichiarazio

| depositi esequiti dall’aggiudicatario rimangonacolati, nonostante I'offerta sia stata fatta
per persona da dichiarare e sia stata fatta edtaizck dichiarazione.

ART.8
Depositi di garanzia e per spese contrattuali

Nessuno puo partecipare all’asta se non comprowvdr depositato, presso la Tesoreria
comunale, a garanzia della sua offerta, il deciglgpdezzo sul quale I'incanto viene aperto e
'ammontare presunto delle spese contrattuali etdicell’avviso d’asta.

Nessuno puo essere dispensato dell’effettuaresi®. Il deposito fatto dall’aggiudicatario
a garanzia dell’'offerta sara considerato in accalgbprezzo di aggiudicazione. Agli altri
partecipanti tale deposito sara restituito immexheante dal Tesoriere Comunale, dietro
ordine posto sul retro delle rispettive ricevutenéte dal Presidente di gara.

ART.9
Aggiudicazione

Le offerte, unitamente alla prova delleseguito @&, devono essere inviate
al’Amministrazione, ad esclusivo rischio del comente, per mezzo del servizio postale
raccomandato. Tali offerte, per essere valide, devyeervenire, in piego sigillato, non piu
tardi del giorno precedente a quello fissato pgala, entro I'ora stabilita nell'avviso.

Per le offerte che non siano pervenute o sianoepeite in ritardo, non sono ammessi
reclami. Ricevute tutte le offerte, I'autorita gheesiede la gara, nel giorno e nell’ora stabiliti
nell'avviso di gara, apre i pieghi in presenzaateicorrenti e legge ad alta voce le offerte.
L’aggiudicazione ha luogo anche quando sia stasgmtata una sola offerta e questa non sia
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inferiore al prezzo a base d’'asta.

Quando due o piu concorrenti, presenti allastacitmo la stessa offerta ed essa sia
accettabile, si procede nella medesima adunanzanadicitazione fra essi soli, a partiti
segreti. Colui che risulta migliore offerente ehdérato aggiudicatario.

Ove nessuno di coloro che fecero offerte ugualis@sente, o i presenti non vogliano
migliorare I'offerta, I'aggiudicatario sara deciasorteggio.

ART. 10
Ripetizione della gara

Nel caso che risulti infruttuoso il primo esperirterd’asta, si procede ad un secondo
esperimento con le stesse condizioni e modalig¥@lgimento del primo.

Qualora risultino infruttuosi due esperimenti déastI’amministrazione, previa relazione del

competente ufficio, ritenga che la diserzione n@n causata da eventuale elevatezza del
prezzo medesimo, ma da altre cause, si potra eieg trattativa privata cosi come previsto
dal successivo art. 12.

In caso contrario procede ad ulteriori esperimdiasta, con successive riduzioni, ciascuna
delle quali non pud eccedere il decimo del valorticha.

ART. 11
Verbaledi gara

L’esito della gara deve risultare da processo \lerblae, sotto la sorveglianza del Presidente
della commissione di gara, viene redatto dal dipatel che assiste con funzioni di
segretario.

Dal processo verbale deve risultare:

I'ora, il giorno, il mese e I'anno in cui si effat la gara;

le generalita e la qualifica di chi presiede et assiste la gara;

il valore dell’asta;

le generalita, la residenza o il domicilio di cias®fferente;

le offerte avanzate o pervenute ed il prezzo adfert

la indicazione se l'offerta e fatta in nome propoger procura, o per persona da nominare;
'aggiudicazione dell'immobile fatta al miglior effente con I'indicazione del prezzo e del
trasferimento della proprieta dellimmobile, ai fpa@ condizioni stabiliti dalle legge e
dall'avviso di gara.

Chiusa la gara, il Presidente dichiara aggiudiaathmigliore offerente, appone la propria
firma al verbale e cura che lo stesso sia sottibgata tutti i componenti la commissione, dal
dipendente che funge da segretario, dall’aggiudicase presente.

Qualora non siano state presentate offerte o Esateon siano state ritenute ammissibili a
norma di legge e del presente regolamento, si darapiverbale di asta deserta.

Proclamata l'aggiudicazione il verbale di gara datti i relativi atti e documenti viene
immediatamente rimesso all'organo competente peefiaitiva approvazione.
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ART. 12
Trattativa privata

Si procede alla vendita con il sistema della ttathaprivata, oltre al caso in cui la gara

mediante pubblico incanto precedentemente espeidarisultata deserta, quando la

commerciabilita del bene €, per la sua ubicaziofe szarsa consistenza, circoscritta ad un
ristretto ambito di interessati fra gli abitantildezona di ubicazione dell'immobile stesso ed
il suo valore di stima non superi € 50'000,00 (Ezinmuantamila/00).

La trattativa di cui ai commi precedenti € condattanodo che tutti i potenziali interessati
siano messi al corrente dell'evento. A tal fingoicede alla pubblicita mediante affissione
dell'avviso di vendita all’Albo Pretorio del Comuper 15 giorni.

Le offerte devono essere presentate entro il termnevisto nell'avviso di vendita che non
potra eccedere i 30 giorni dalla data della sudlicdzione all’Albo Pretorio.

La presentazione dell'offerta, da fare in plico ust a mezzo servizio postale con
raccomandata, dovra contenere anche I'attestat@walnuta costituzione di un’apposita
cauzione, pari a un decimo del valore posto a dagara e nei modi previsti dalle vigenti
disposizione in materia.

L’apertura delle offerte pervenute nei termini,igtala tal fine il timbro postale sul piego, &
fatta dall’apposita commissione di cui all’art. 6.

L’aggiudicazione ha luogo a favore di colui cheprasentato I'offerta piu vantaggiosa e |l
cui prezzo sia il piu alto, purché almeno parir@izzo a base di gara.

L’aggiudicazione ha luogo anche quando sia stasgmtata una sola offerta e questa non sia
inferiore al prezzo a base di gara.

Quando due o piu concorrenti, presenti alla gafacciano la stessa offerta ed essa sia
accettabile, si procede nella medesima adunanzanadicitazione fra essi soli, a partiti
segreti. Colui che risulta migliore offerente ehdézato aggiudicatario.

Ove nessuno di coloro che fecero offerte ugualis@sente, o i presenti non vogliano
migliorare I'offerta, I'aggiudicatario sara deciasorteggio.

10.Per lo svincolo della cauzione e per la stipula cahtratto si provvede ai sensi delle

specifiche norme contenute nel presente regolamento

ART. 13
Trattativa privata diretta

E’ ammessa la trattativa privata diretta nei setjwasi:

unico confinante di un terreno non dotato di autoagotenzialita edificatoria e privo di
interesse agricolo;

terreno di proprieta dell’Amministrazione con scgteamte fabbricato in diritto di superficie;
manufatto di proprieta del’ Amministrazione insiste su proprieta privata,;

fabbricato di proprieta del’Amministrazione, faterparte di un complesso immobiliare di
proprieta privata con difficolta di utilizzazionatanoma;

se l'alienazione avviene a favore delle Amminisoazdello Stato, delle Province, di altri
enti pubblici e di altri enti o soggetti per padiigri finalita di interesse collettivo;

se trattasi di permuta. In tali casi la differenzaalore tra i due beni oggetto di permuta non
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potra differire oltre il 20%. La differenza devesese conguagliata in danaro;

immobili all'interno di strumenti urbanistici atttd o programmi integrati di
riqualificazione urbanistica approvati a norma aell.R. 12/2005 a favore dei soggetti
attuatori degli stessi;

trattativa privata andata deserta.

Il contratto verra concluso di regola per un imparon inferiore al valore di stima.

ART. 14
Spese contrattuali

Tutte le spese d’asta e contrattuali, nonché quklesse dipendenti e conseguenti, nessuna
esclusa ed eccettuata, sono a carico dellaggitadioa Nelle spese contrattuali si
comprendono anche quelle di stampa e di pubblinazicaffissione ed inserzione,
obbligatorie ai sensi del presente regolamento.

ART. 15
Entratain vigore del regolamento

Il presente regolamento entra in vigore dopo 15ngidalla pubblicazione all’Albo.

ART. 16
Casi non previsti dal presenteregolamento

Per quanto non previsto nel presente regolameover@nno applicazione:
le leggi nazionali e regionali;

lo statuto comunale;

il regolamento dei contratti;

il regolamento di contabilita.

ART. 17
Rinvio dinamico

Le norme del presente regolamento si intendono finatk per effetto di sopravvenute
norme vincolanti statali e regionali.

In tali casi, in attesa della formale modificaziotdel presente regolamento, si applica la
normativa sopraordinata.

Pag.8/8



